Przedsiewzigcie Deweloperskie p.n. ,,Osiedle Wolczynska”.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

[

Data
sporzadzenia

prospektu

(]

Sygnatura prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HOMEVITA spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig
KRS 0001163344
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres 05-825 Grodzisk Mazowiecki
ul. Nadarzynska 77
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP REGON 5291860476 541240768,
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer telefonu 227557795




adres poczty elektronicznej

homevita@wolczynska.com.pl

Numer faksu

Brak.

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.wolczynska.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak.
Data rozpoczgcia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak.
Data rozpoczecia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak.
Data rozpoczgcia Brak.
Data wydania decyzji o Brak.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO




INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego!

Grodzisk Mazowiecki dz. nr ewid. 16/4, 17, 18, 26/1 obr. 0040

Numer ksiggi wieczystej

WA1G/00025465/6 — dz. nr ewid. 18
WA1G/00026975/1 — dz. nr ewid. 17
WA1G/00009677/7 — dz. nr ewid. 16/4 126/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

WA1G/00025465/6 — dz. nr ewid. 18

W dziale IV ksiggi wieczystej widnieje wpis hipoteki umownej tacznej suma
8.000.000,00 PLN, wpisana na rzecz Banku Spéldzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach (KRS 0000105572).

W dziale IV ksiegi wieczystej widnieje wzmianka o wniosku DZ. KW./ WAL1G /
4509 /26 /1, obejmujaca zadanie wpisu wykreslenia opisanej wyzej hipoteki
umownej taczne;.

WA1G/00026975/1 — dz. nr ewid. 17

W dziale IV ksiegi wieczystej widnieje wpis hipoteki umownej tacznej suma
8.000.000,00 PLN, wpisana na rzecz Banku Spétdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach (KRS 0000105572).

W dziale IV ksiggi wieczystej widnieje wzmianka o wniosku DZ. KW./ WA1G /
4512/26/ 1, obejmujaca zadanie wpisu wykreslenia opisanej wyzej hipoteki
umownej tacznej.

WA1G/00009677/7 — dz. nr ewid. 16/4 126/1

W dziale IV ksiegi wieczystej brak jest wpisow oraz wzmianek o wnioskach.

Deweloper ubiega si¢ o kredyt w Banku Spétdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach (KRS 0000105572) z przeznaczeniem migdzy na
finansowanie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego w kwocie
10.000.000,00 zt. Po uzyskaniu pozytywnej decyzji kredytowej w dziale IV ksiegi
wieczystej pojawi si¢ poczatkowo wzmianka o wniosku o wpis hipoteki, a
nastepnie wpis hipoteki zwiagzany z ww. kredytem.

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow | [...]

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Brak.

)]
2)

3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




prawne na terenie objetym Plan ogolny gminy

przedsigwzigciem Numer i data aktu prawnego, nazwa
deweloperskim lub zadaniem Brak. organu oraz miejsce publikacji
inwestycyjnym . .

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Brak.

Miejscowy plan odbudowy

https://crfop.gdos.gov.pl/ (centralny
rejestr form ochrony przyrody)

https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/zarzadzenia-regionalnego-
dyrektora-ochrony-srodowiska-w-
warszawie

https://bip.warszawa.rdos-
gov.pl/zarzadzenia

https://www.prezydent.pl/aktualno$éi/p
olityka-historyczna/pomniki-
historii/obiekty-wpisane-na-liste-
pomnikow-historii

https://nid.pl/pomniki-historii/

(lista pomnikow historii)

Inne®

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem

Przeznaczenie terenu Brak planu.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu.

deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu.
inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy
. . Brak planu.
Maksymalna powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu.
Minimalny udziat procentowy Brak planu.

powierzchni biologicznie czynnej

4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



https://crfop.gdos.gov.pl/
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/zarzadzenia-regionalnego-dyrektora-ochrony-srodowiska-w-warszawie
https://bip.warszawa.rdos-gov.pl/zarzadzenia
https://bip.warszawa.rdos-gov.pl/zarzadzenia
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://www.prezydent.pl/aktualnośći/polityka-historyczna/pomniki-historii/obiekty-wpisane-na-liste-pomnikow-historii
https://nid.pl/pomniki-historii/

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak planu.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Brak planu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak planu.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Brak planu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Brak planu.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

KD-Z

Dla terenu drogi publicznej klasy
zbiorczej oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD-Z ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: droga
publiczna klasy zbiorczej,

b) przeznaczenie towarzyszace:
chodniki, rowy odwadniajace,
infrastruktura techniczna,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
kioski, obiekty malej architektury.

IMN-U

Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
uslug oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
4MN-U, SMN-U, 6MN-U, TMN-U,
8SMN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11MN-U,
12MN-U, 13MN-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu




a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi
wewnetrzne.

10y

Dla terenéw uslug oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U,
4U, 50U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne: drogi
wewnetrzne.

23MN

Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi jako wbudowane lokale
uzytkowe, drogi wewnetrzne.




3zp

Dla terenow zieleni urzadzonej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen
urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ciagi
piesze i rowerowe, urzgdzenia sportu
i rekreacji, infrastruktura
techniczna.

SWS

Dla terenéw wéd powierzchniowych
oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS,
SWS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wody
powierzchniowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
urzadzenia wodne, infrastruktura
techniczna.

MW/U/UC

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug, w tym uslug
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m 2 oznaczonego na
rysunku planu symbolem MW/U/UC
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

b) przeznaczenie towarzyszace:
urzadzenia budowlane, garaze,
budynki gospodarcze, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona,
urzadzenia sportowe, place zabaw,
parkingi,

¢) przeznaczenie dopuszczalne:
ustugi jako wbudowane lokale
uzytkowe, w tym ustugi handlu o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000m 2, drogi wewnetrzne.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

KD-Z




Brak.
9MN-U

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

10y

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,2
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

23MN

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

3zp

Brak.

5WS

Brak.

MW/U/UC

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

KD-Z
Brak.
9MN-U

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
na terenach 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U -
0,01; na terenach 4MN-U, SMN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U,
10MN-U, 11MN-U, 12MN-U, 13MN-
U-0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

10U

- minimalna intensywnos¢ zabudowy:
0,1,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,2
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

23MN

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN i




SMN - 0,01; na terenach 6MN, 7MN,
8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, 24MN - 0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

3zp

Brak.

5WS

Brak.
MW/U/UC

- minimalna intensywno$¢ zabudowy:
0,1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
3,0 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4
tylko dla kondygnacji nadziemnych.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

KD-Z
Brak.
IMN-U
Brak.
10U
Brak.
23MN
Brak.
3zp
Brak.
5WS
Brak.
MW/U/UC
Brak.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

KD-Z
Brak.
9MN-U

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12
m dla budynkéw mieszkalnych, 4,5m




dla budynkéw gospodarczych lub
garazy.

10U

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: na
terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U,
9U i 10U 12m dla budynkéw ushug,
4,5m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy; na terenie 6U 16m dla
budynkow ustug, 4,5m dla budynkow
gospodarczych lub garazy.

23MN

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12
m dla budynkow mieszkalnych, 4,5m
dla budynkéw gospodarczych lub
garazy.

3Zp

Brak.

5WS

Brak.
MW/U/UC

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16
m dla budynkow mieszkalnych, 4,5m
dla budynkéw gospodarczych lub
garazy,

- maksymalna wysoko$¢ dominanty: 20
m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

KD-Z
Brak.
9MN-U

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

10U

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlane;j.

23MN

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

10




3zp

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 90% powierzchni terenu.

SWS

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 90% powierzchni terenu.

MW/U/UC

- minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej, co
najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

KD-Z
Brak.
9MN-U

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego
wskaznika okre§lonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny,

- 3 migjsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

1ou

nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego
wskaznika okre§lonego na: 2 miejsca
do parkowania na 100 m 2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw ustugowych.

23MN

nakazuje si¢ realizacje miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktérej sytuowana jest
inwestycja wedtug minimalnego
wskaznika okreslonego na:

- 2 miejsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny,

11




- 3 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

3zp

Brak.

SWS

Brak.

MW/U/UC

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do
parkowania na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej sytuowana jest

inwestycja wedtug minimalnego
wskaznika okre§lonego na:

- 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie,

- 2 miejsca do parkowania na 100 m 2
powierzchni uzytkowej dla handlu i
ushug.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa wielorodzinna z ustugami w
parterze oraz garazem podziemnym.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Maksymalna liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku ustala si¢ na 4.

Udzial powierzchni zabudowy
ustalono do 42%.

Wielko$¢ powierzchni zabudowanej i
utwardzonej ustalono na max 60%.

Maksymalng szerokos¢ elewacji
frontowej kazdego projektowanego
budynku ustala si¢ od 18 do 21 m z
tolerancjg do 20%; za elewacj¢
frontowa przyjmuje si¢ ptaszczyzne
budynku zwrécong do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie
na dziatke (dz. nr ew. 25/1).

Wysokos¢ kazdego projektowanego
budynku mierzong od poziomu terenu
przy glownym wejsciu do budynku do
linii kalenicy lub najwyzszego punktu
pokrycia dachowego ustala si¢ od 12 m
do 15 m.

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attyki kazdego
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projektowanego budynku ustala si¢ na
0d 9,0 m do 15,0 m (bez wliczania
wysokosci szczytow i lukarn).

forma architektoniczna

Budowa trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
ustugami w parterze i garazami
podziemnymi wraz z
zagospodarowaniem terenu rampa
zjazdowa i drogg wewnetrzng.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — dla
projektowanej zabudowy wyznacza si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
zgodnie z zalacznikiem graficznym nr
1 do decyzji, od granic dziatek
sasiednich planowang inwestycje
nalezy zlokalizowaé zgodnie z
obowigzujacymi warunkami
technicznymi.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
ustalono na 1,5 z tolerancjg do 20%.

Maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy ustalono na 1,5 z tolerancja
do 20%.

Minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy ustalono na 0,42.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady i1 warunki ochronny §rodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoélczesne;j.

- ustalenia wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska zgodnie z ustawg z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska;

- inwestycja nie jest zaliczana od
przedsigwzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko w rozumieniu przepisdw o
ochronie srodowiska;

- ustalenia wynikajace z przepisoOw o
ochronie przyrody — nie dotyczy;

- ustalenia wynikajace z przepisoOw o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami — nie dotyczy;

- zachowanie warto§ciowego
drzewostanu;

- w sprawie ewentualnej wycinki drzew
nalezy postepowaé zgodnie z
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ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4.
Ustawy o ochronie przyrody;

- przy wykonywaniu planowane;j
inwestycji nalezy przestrzegac zapisow
ustawy Prawo Wodne z dnia 20 lipca
2017 r,;

- inwestycj¢ nalezy projektowaé w
sposob zapewniajacy harmonijne
wkomponowanie w otoczenie i
dostosowanie do charakteru istniejacej
W otoczeniu zabudowy.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

Brak.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Ustalenia wynikajace z przepisow o
ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami — nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Brak.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna — do gminnej
drogi publicznej nr 150983W (dz. nr
ew. 25/1) poprzez projektowany zjazd.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Warunki w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
projektowane przytacze do linii
elektroenergetycznej;

- zaopatrzenie w gaz — projektowane
przytacze do sieci;

- ogrzewanie nalezy projektowaé z
zastosowaniem urzadzen o mozliwie
najnizszej emisji substancji o
negatywnym wptywie na srodowisko
takich jak: opalanych gazem, lekkimi
olejami lub zasilanych energia
elektryczng oraz w oparciu o inne
ekologiczne czynniki grzewcze typu
pellet;

- zaopatrzenie w wode -projektowane
przytacze do sieci wodociggowej;

- odprowadzanie §ciekow — do
projektowanego przytacza do sieci;

- odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych:
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Wody opadowe z potaci dachowych
oraz z powierzchni utwardzonych
nalezy zagospodarowac zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, a w
szczegolnosci z Ustawa Prawo wodne —
»art. 29.1. wiasciciel gruntu, o ile
przepisy ustawy nie stanowi inaczej,
nie moze:

1) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odplywu
znajdujacej si¢ na jego gruncie wody
opadowej, ani kierunku odptywu ze
zrodet — ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

2) odprowadzanie wod oraz $ciekow na
grunty sasiednie.

2. Na wiascicielu gruntu cigzy
obowiazek usuniecia przeszkod oraz
zmian w odplywie wody, powstalych
na jego gruncie wskutek przypadku lub
dziatania os6b trzecich, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.

3. Jezeli spowodowane przez
wilasciciela gruntu zmiany stanu wody
na gruncie szkodliwie wptywaja na
grunty sgsiednie, wojt, burmistrz lub
prezydent miasta moze, w drodze
decyzji, nakaza¢ wlascicielowi gruntu
przywrocenie stanu poprzedniego lub
wykonanie urzadzen zapobiegajacych
szkodom.”;

- odpady nalezy gromadzi¢ w miejscu
lub pomieszczeniu do tego
przeznaczonym i wydzielonym zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie w pojemnikach,
kontenerach lub workach foliowych;
odpady musza by¢ regularnie
wywozone przez zaktady ustug
porzadkowych, posiadajace zezwolenie
na prowadzenie tych ustug;

- obstuga komunikacyjna — do gminne;j
drogi publicznej nr 150983 W (dz. nr
ew. 25/1) poprzez projektowany zjazd.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej ustalono na min. 40%
powierzchni terenu objetego
wnioskiem.
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nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemng intensywno$¢
zabudowy ustalono na 1,5 z tolerancja
do 20%.

Minimalng nadziemng intensywno$¢
zabudowy ustalono na 0,42.

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ kazdego projektowanego
budynku mierzong od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do
linii kalenicy lub najwyzszego punktu
pokrycia dachowego ustala si¢ od 12 m
do 15 m.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu, attyki kazdego
projektowanego budynku ustala si¢ na
0d 9,0 m do 15,0 m (bez wliczania
wysokosci szczytow i lukarn).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

https://grodziskmazowiecki.e-mapa.net/

https://planowanieprzestrzenne.grodzis
k.pl/plany-zagospodarowania/

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

http://bazaocos.gdos.gov.pl/web/guest/h
ome

https://www.gov.pl/web/rdos-
warszawa/obwieszczenia-i-
zawladomienia

https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-
warszawa/

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?g
pmap=gpMZP&moduleld=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

ttp\://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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https://grodziskmazowiecki.e-mapa.net/
https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/plany-zagospodarowania/
https://planowanieprzestrzenne.grodzisk.pl/plany-zagospodarowania/
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://www.gov.pl/web/rdos-warszawa/obwieszczenia-i-zawiadomienia
https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/
https://ekokarty.pl/wykaz/rdos-warszawa/
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP&moduleId=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP&moduleId=gpMZP

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii [.:]
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg [La:]
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg [.2]
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji [..]
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji [L-:]
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji [L-:]
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji [L-:]
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg [.2]

inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji [.2]

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji [.2]

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne B
Czy pqzwoleme na budowe jest o nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe 1947/25

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

284/26 (decyzja przenoszaca ww. decyzj¢ na Dewelopera)

Starosta Grodziski

17




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskat decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

23.03.2026 r. — termin rozpoczgcia robdt budowlanych.

31.03.2028 r. — planowany termin zakonczenia robot budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Stosownie do tresci art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym ceng lokalu okreéla si¢ jako iloczyn m2 jego
powierzchni uzytkowej oraz ceny za 1 m2 powierzchni uzytkowej. Powierzchnie
uzytkowa ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej
okre$lania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w
budownictwie, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku o pozwolenie na budowe
lub dokonania zgtoszenia budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, dotyczacego lokalu, ktorego
powierzchnia jest ustalana. Majac na uwadze powyzsze powierzchnia uzytkowa
zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836
»Whasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie 1 obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zalaczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.
b. rozporzadzenia, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

- $srodki wtasne Dewelopera — ok. 20 %
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

- $rodki pochodzace z zaliczkowych
wplat z tytulu ceny przez Nabywcow —
ok 80 %

Deweloper ubiega si¢ o kredyt w
Banku Spoétdzielczego w
Skierniewicach z siedzibg w
Skierniewicach (KRS 0000105572) z
przeznaczeniem miedzy na
finansowanie realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego w kwocie
10.000.000,00 zt. Po Deweloper
szacuje rodzaj posiadanych srodkow
finansowych w sposob nastepujacy:

- §rodki wtasne Dewelopera — ok. 20 %

- §rodki pochodzace z zaliczkowych
wplat z tytulu ceny przez Nabywcow —
ok 63,87 %

- kredyt — ok 16,13 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach, ul.
Reymonta 25, 96-100 Skierniewice,
ktérego dokumentacja jest
przechowywana w Sadzie Rejonowym
dla Lodzi- Srédmiescia w Lodzi, XX
Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru
przedsigbiorcéw pod numerem KRS
0000105572, NIP 836-00-06-262,

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

REGON 000503221.
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powterntezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostala zawarta w celu zapewnienia ochrony wplat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy’’) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktéw notarialnych pomiedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z glownymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 50 9297 0005 0015 4194 2000 0005, w walucie PLN
(dalej ,,OMRP”), na ktérym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane
przez Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyt
powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych dla kazdego Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnych OMRP” stanowiacym zatgcznik nr 1 do Umowy. Wptaty
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksi¢ggowane
bgda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pieni¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyplat srodkéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegélnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy, lub do zwrotu srodkéw pienieznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wplaty naleznej sktadki do Banku. Wplata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowigcego zalacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentow wskazanych
w Liscie dokumentéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegodlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego stanowiacej zatacznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptlaty srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywna ocen¢ w wysokos$ci okreslonej postanowieniami Umowy.
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12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji
wyptaty tych srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, bgda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
91 10 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strona, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowigzek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkoéw pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktérej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wczesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na pismie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsigwzieciu deweloperskim nie bgdzie zawieral uméw, o ktorych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo oswiadczenia, ze przenidst prawa do wszystkich lokali
objetych przedsiewzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwiazania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowiazany jest
niezwlocznie zalozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktéra zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.
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25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie zwraca
Powierzajacym $rodki znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibag w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktoérego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - Zakup gruntow. Przygotowanie inwestycji, uzyskanie ostatecznego
Pozwolenia na budowe - razem 25% - 31 marca 2026 r.

ETAP II - Organizacja placu budowy, realizacja posadowienia (ptyta
fundamentowa, wykonanie konstrukcji zelbetowej stan ,,0” budynku (bez
rozszalowania i zabetonowania ewentualnych otworow technologicznych), -
razem 20% - 30 wrze$nia 2026 r.

ETAP III - Konstrukcja zelbetowa budynku (bez rozszalowania i zabetonowania
ewentualnych otwordéw technologicznych), Sciany murowane zewnetrzne i
wewnetrzne (bez $cianek dziatowych) 50%, pokrycie dachu 50%, razem 15% -
28 lutego 2027 r.

ETAP IV - Stan surowy otwarty, Sciany murowane zewngtrzne i wewngtrzne
50%, $cianki dziatowe 100%, stolarka okienna 100%, pokrycie dachu 50%,
instalacje sanitarne i elektryczne 30%, tynki gipsowe 30%, elewacja 10% — razem
10% - 31 maja 2027 r.

ETAP V - Posadzki lokali mieszkalnych 30%, instalacje sanitarne i elektryczne
30%, , elewacja 40%, tynki gipsowe 30% -razem 10% - 31 lipca 2027 r.

ETAP VI - Elewacja 40%, instalacje sanitarne i elektryczne 30%, tynki gipsowe
40%, posadzki lokali mieszkalnych 70%, roboty wykonczeniowe 20%, - razem
10% - 31 pazdziernika 2027 r.

ETAP VII — Roboty wykonczeniowe 80%,Elewacja 10%, instalacje sanitarne i
elektryczne 10%, zagospodarowanie terenu, zakonczenie wszystkich robot z
wpisem Kierownika budowy do Dziennika budowy, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie - razem 10% - 31 marca 2028 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze si¢ r6zni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i
na co wyraza zgodg. W przypadku wykazania roznicy powierzchniowej w
inwentaryzacji powykonawczej cena calkowita lokalu ulegnie odpowiedniej
korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej
postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas dokonaja w tym
zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.
O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny catkowitej lokalu
Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej wraz z zawiadomieniem Nabywcy o
terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej
oraz o zmianie ceny catkowitej lokalu; termin oraz sposoéb zawiadomienia, o
ktérych mowa powyzej moga ulec skréceniu lub zmianie w przypadku zgodnego
oswiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i Nabywcy. W przypadku
zmiany polegajacej na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie p6zniej jednak niz w terminie do dnia
zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem jednoczesnego odstgpienia od
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przedwstepnej umowy sprzedazy dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym
Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13
i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich mozna odstapi¢c od umowy
deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym
zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i
Nabywca ztoza zgodne o§wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot
srodkow pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej wysokosci na rzecz
Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonaja w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najpdzniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktérych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera
i Nabywcy. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat przez
Nabywce, Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej, pod warunkiem
Jjednoczesnego odstgpienia od przedwstepnej umowy sprzedazy dokumentowanej
niniejszym aktem notarialnym. Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy
deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich
mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢
odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powotanego ust.
17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie z
ktorym zwrot $rodkdéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej
wysokosci na rzecz Nabywcy.

UWAGA: Cena Lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 i 2 powyzej okreslona jest jako
. b . . . . 2 . . . .
iloczyn m* powierzchni uzytkowej lokalu oraz ceny za 1 m* powierzchni uzytkowej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Précz przypadkow zwiazanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy:

1) jezeli umowa deweloperska lub przedwstepna umowa sprzedazy nie zawiera
elementdw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu
gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej /ub przedwstepnej umowy
sprzedazy nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska lub
przedwstegpng umowe sprzedazy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;
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5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umoweg
deweloperska lub przedwstepng umowe sprzedazy, nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego (stanowiacego
zalacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej /ub przedwstepnej umowy sprzedazy w terminie wynikajacym z tej
umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktoérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunig¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego /ub Garazu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do /ub
przedwstepnej umowy sprzedazy, odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia, ktorej wysokos¢ bedzie
réwna wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie liczonych od ceny, od dnia,
w ktorym uptynatl termin na przeniesienie na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, do dnia odstgpienia
od umowy deweloperskiej badz przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy. Jezeli szkoda
poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote zastrzezonej kary umowne;j,
Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przenoszacego
wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niespetnienia przez Nabywce §wiadczenia
pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywecy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. | powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. | powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécic¢
nabywecy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank Iub kasg z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdéconych Nabywey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. O$wiadczenie woli Nabywcey o odstapieniu od umowy deweloperskiej oraz
przedwstepnej umowy sprzedazy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci
tego lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokalu i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub
8 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj.
roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z lokalu oraz roszczenia Nabywcy o wybudowanie
budynku i przeniesienie utamkowej czesci wltasnosci lokalu uzytkowego — Garazu.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej,
przez jedng ze Stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pienig¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy
deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy
przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadiosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. —
Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, Strony przedstawia zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
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mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyze;j.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej
umowy sprzedazy przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj.
ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia dorgczenia Nabywcy o$wiadczenia o odstapieniu od umowy,
zwrdci Nabywcy srodki wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiagzku z realizacja
umowy deweloperskiej pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary
umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy
sprzedazy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8§ powyzej,
deweloper niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia jej
rozwiazania, zwroci Nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub
kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z
realizacjg umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper ubiega si¢ o kredyt w Banku Spoétdzielczego w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach (KRS
0000105572) z przeznaczeniem migdzy na finansowanie realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego w kwocie
10.000.000,00 zt. Po uzyskaniu pozytywnej decyzji kredytowej w dziale IV ksiggi wieczystej pojawi si¢
poczatkowo wzmianka o wniosku o wpis hipoteki, a nastepnie wpis hipoteki zwigzany z ww. kredytem.

Deweloper zapewnia, ze po przyznaniu ww. kredytu oraz obcigzeniu nieruchomosci ww. hipoteka, do dnia
zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci oraz umowy sprzedazy
udzialu w lokalu niemieszkalnym — Garazu — po wplacie przez Nabywce pelnej ceny za lokal oraz za udziat w
lokalu niemieszkalnym — Garazu (dotyczy sytuacji gdy Nabywca, nabywa udziat w Garazu) — uzyska od
wierzyciela hipotecznego zgode na bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu i przeniesienie jego wlasnosci wraz z
udziatem w nieruchomos$ci wspolnej na Nabywceg oraz bezobcigzeniows sprzedaz na rzecz Nabywcy udziatu w
lokalu niemieszkalnym - Garazu, chyba ze do tego dnia hipoteka wygasnie. Deweloper uzyska i przekaze Nabywcy
zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej oraz bezobcigzeniowa sprzedaz udzialu w lokalu niemieszkalnym - Garazu.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

26




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe¢ albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnoSci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy]|, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

27




— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: ..........cceeeeeenens

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nic majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | Cena lokalu oznaczonego nr [.] usytuowanego w budynku nr [.] Wwynosi [.].
domu jednorodzinnego ) o
Na cene catkowitq lokalu skladajq sie:

1) cena lokalu — wynoszqca — [lus] (okreslona jako iloczyn m?> powierzchni
uzytkowej lokalu oraz ceny za I m? powierzchni uzytkowej) (,, Cena Lokalu )

2) cena naziemnego miejsca postojowego oznaczonego [ues] usytuowanego na
terenie Nieruchomosci — oznaczonego na Szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajqcych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci) — wynoszgca — [,

3) cena komorki lokatorskiej oznaczonej [..d] usytuowanej na kondygnacji I
podziemnej — oznaczona na Planie Garazu — wynoszgca — [,

4) cena pomieszczenia technicznego / czesci pomieszczenia technicznego
usytuowanego w czesci dachowej Budynku — oznaczona jako  [eesf na Szkic
koncepcyjnego zagospodarowania dachow — wynoszqca — [l.].

(ad. pkt 2, 3 i 4 - ,, Cena wybranych przez Nabywce praw zwigzanych z
Lokalem”)

Powierzchnia uzytkowa lokalu [.]
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni 1]
uzytkowej lokalu mieszkalnego

. . o e o7 [0 W "—." C, YV o) & ) o WO W W o
albo domu jednorodzinnego Cena nie obejmuje wartosci innych, wybranych przez Nabywce, praw zwigzanych

z lokalem.
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.05.2029 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji podziemnych

Liczba kondygnacji naziemnych

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynkow i terenie wokot
nich, stanowigcym cze$¢ wspodlng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

w cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Zalacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspoélnej budynkow i terenie wokot
nich, stanowigcym cze$¢ wspolng
nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

109

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

122

Dostepne media w budynku

- gaz z sieci miejskiej
- woda z sieci wodociggowej

- odprowadzenie $ciekoéw do sieci
kanalizacji sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej za
posrednictwem zbiornika na wody
opadowe

- prad z przytacza energetycznego

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zalacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu oraz czgsci wspodlnej budynkéw i terenie wokot nich, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

W ramach nabytego udziatu w Garazu (znajdujacego si¢ w Budynku [[Jl])
Nabywca bedzie miat prawo do wytacznego korzystania z:

- miejsca postojowego oznaczonego nr [.] usytuowanego w Garazu,
- komorki lokatorskiej oznaczonej nr [.] usytuowanej w Garazu,

- boksu rowerowego oznaczonego nr [.] usytuowanej w Garazu.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

31.05.2029 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6ér umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz czgéci wspolnej budynkow i terenie
wokot nich, stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci.

5. Plan Garazu.

6. Szkic koncepcyjnego zagospodarowania dachow.
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